ZMLUVA O NAJME
POECNOHOSPODARSKYCH POZEMKOV
PRI PREVADZKOVANI PODNIKU

uzatvorena medzi

Obcou Bijacovce

Rolnickym druzstvom BIJACOVCE



Zmluvné strany:

Obec Bijacovce

Sidlo: Bijacovce 7, 053 06 Bijacovce
ICO: 00328961
Zast: Mgr. Jan Pivovarnicek

(d’alej ako ,,Prenajimatel™)
a

RoPnicke druzstvo BIJACOVCE

Sidlo: Bijacovce, 053 06 Bijacovce
ICO: ICO: 00696668
Zast: MVDr. Jozef Pentrak - predseda predstavenstva

(dalej ako ,,Najomca“)

(dalej spolu v mnoznom Cisle aj ako ,,Zmluvné strany“, resp. ktordkol'vek z nich aj ako
»Zmluvna strana®),

uzatvorili podla zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o ndjme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov, v nizSie uvedeny den, tito

zmluvu o najme pol’'nohospodarskych pozemkov pri prevadzkovani podniku
(d’alej ako ,,Zmluva*) :
1. Uvodné ustanovenia

1.1.  Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti (a ich spoluvlastnickych podielov), nacha-
dzajucich sa v okrese Levoca, obci Bijacovcee, v katastralnom uzemi Bijacovce, a to

pozemkov, reg. ,,E“, vedenych na LV €. 1, ako

- par. ¢. 1578/1 — orna poda o vymere 1209 m2 ,
- par. €. 1578/2 — orna pdda o vymere 78 m2,

- par. ¢.1579/1 — orna poda o vymere 1052 m2,
- par. €. 1579/2 — orna pdda o vymere 74 m2 ,

- par. ¢. 1580/1 — orna poda o vymere 2145 m2,
- par. €. 1580/2 — orna pdda o vymere 159 m2,

pozemkov, reg. ,,E“, vedenych na LV ¢. 480, ako
- par. €. 246 — ornd pdda o vymere 1636 m2,

- par. €. 247 — orna pdda o vymere 1655 m2,
- par. €. 248 — orna pdda o vymere 3142 m2,
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1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

- par. €. 249 — orna pdda o vymere 1414 m2,
- par. ¢. 250 — ornd pdda o vymere 2066 m2,
- par. €. 251 — orna pdda o vymere 2917 m2,
- par. ¢. 252 — orna pdda o vymere 1644 m2,
- par. ¢. 253 — ornd pdda o vymere 1456 m2,
- par. €. 254 — orna pdda o vymere 1686 m2,
- par. ¢. 255 — ornd pdda o vymere 1465 m2,

(dalej ako ,,Nehnutelnosti*).

Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou N4jomcovi za odplatu uvedent v tejto Zmlu-

ve do uzivania Nehnutel'nosti uvedené v bode 1.1. ¢lanku 1 tejto Zmluvy (d’alej aj ako

,»Predmet najmu‘ ).

Utel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude Najomcom vyuzivany za Gcelom

prevadzkovania podniku podla § 7 anasl. zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o najme

pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a

o zmene niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Trvanie Zmluvy

N4jomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa zakladd na dobu 5 rokov.

Zéavizok zalozeny touto Zmluvou zanika:

a) zanikom Predmetu najmu,

b) zénikom niektorej zo Zmluvnych stran bez pravneho nastupcu,

c) uplynutim doby n4jmu, pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak,

d) dohodou o skonceni tejto Zmluvy,

e) odstapenim podla tejto Zmluvy alebo platnych pravnych predpisov,

f) vypoved’ou podla tejto Zmluvy,

g) ukoncenim ndjmu podla § 12 ods. 6 zdkona ¢. 504/2003 Z.z. o najme
pol'nohospodérskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku a lesnych

pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

h) ziného zadkonného dovodu,
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1) vypovedou zo Zmluvy z dévodu zmeny klasifikacie pozemku podl'a bodu 4.6.
tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvna strana je opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy
v pripade, ak tak ustanovuje zédkon alebo tato Zmluva. Zmluvné strany sa dohodli, ze
kazdéa zo Zmluvnych stran je opravnena odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade porusenia
ktorejkol'vek povinnosti, ktort ma Zmluvna strana podl'a tejto Zmluvy alebo zakona.
V pripade, ze Zmluvné strana odstupi od tejto Zmluvy, tato Zmluva zanikd diom
nasledujicom po dni dorucenia pisomného odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej
strane. Odstipenie od Zmluvy musi byt pisomné, musi byt v iom uvedeny dovod
odstupenia tak, aby nebol zamenitel'ny s inym dévodom a musi byt dorucené druhej
Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktordkol'vek zo Zmluvnych stran je opravnena
vypovedat’ tuto Zmluvu bez uvedenia dovodu, v 5 ro€nej vypovednej dobe, ktora
zacina plyntit’ prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej Zmluvnej strane.

Ak pocas ndjmu dojde k predaju podniku, k predaju vicsSinového podielu podla § 114
ods. 1 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorSich predpisov, k
predaju vacSiny majetkovych podielov alebo vacSiny akcii doterajSieho Néajomcu, je
Najomca povinny tuto skuto¢nost’ oznamit’ zverejnenim pocas 15 dni na uradnej tabuli
obce, v ktorej katastralnom uzemi sa niektora z Nehnutel'nosti nachadza. Prenajimatel’
moze do Siestich mesiacov odo diia zvesenia oznamenia podla prvej vety ukoncit
najomny vztah; ndjomny vztah v takom pripade zanikd po zbere trody. Ak si
Najomca nesplni povinnost podla prvej vety, Sestmesacna lehota za¢ne plynut’ odo
dna, ked’ sa Prenajimatel’ o skutoc¢nosti podl'a prvej vety dozvedel.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny vypovedat’ zmluvy v pripade
zmeny uzemného planu obce Bijacovce, a zmeny klasifikacie Predmetu najmu z ornej
pody na iny druh pozemku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade podania
vypovede podl'a tohto bodu Zmluvy, Zmluva zanikd uplynutim hospodarskeho roka (t.
J- k 30.9.) v ktorom bola vypoved doru¢end Néajomcovi. Ak do 30.9. hospodarskeho
roka nedos$lo k zberu rody na Predmete ndjmu, Prenajimatel’ poskytne Néajomcovi
primeranu lehotu na zber urody.

Najomné

Zmluvné strany sa dohodli na ro¢nom najomnom za Predmet najmu vo vyske 22,75
EUR/ha/rok. Najomné je splatné pozadu, po uplynuti prisluSného hospodarskeho
roka (od 01.10. do 30.09.), a to do 3 mesiacov od skoncenia hospodarskeho roka, za
ktory sa najomné plati.

Vyska nagjomného podla bodu 5.1. ¢lanku 5 tejto Zmluvy nezahfna néklady a poplatky

spojené s ndjmom (d’alej len ,,naklady na média*). Zmluvné strany sa dohodli, ze
naklady na média bude znésat’ v plnej vyske Najomca.
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1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ vysku najjomného minimalne priamo
umerne podla vySky miery infldicie meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky za hodnotiaci rok v porovnani s
rokom predchadzajicim. Ak rozdiel vo vyske najomného po valorizovani oproti
najjomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 3,00 EUR, valoriz4cia sa v danom
roku neuplatiuje.

V pripade omeskania s thradou ndjomného méa Prenajimatel narok na tUrok
z omeskania vo vyske 0,5 % denne zo sumy ro¢ného najomného, za kazdy aj zacaty
deni omeskania.

Ak ide o mimoriadne okolnosti najmé nésledky prirodnych pomerov, ktoré Najomca
nespdsobil, a nemozno predpokladat, Ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol
odvratit’ alebo prekonat’, a v dosledku ktorych nemohol N4jomca prenajaty pozemok
pouzivat’ na polnohospodarske ucely alebo nemohol dosiahnut’ Ziadny vynos v
prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit’ najjomné. Ak z tychto dovodov
uzitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu, ma N4jomca pravo
na primerani zlavu z niajomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov
prijaté Najomcom v suvislosti s mimoriadnymi okolnost’ami sa pripocitaji k uzitkom
z prenajatého pozemku.

Ak nemohol Ngjomca dosiahnut’ Ziaden vynos z dovodu, Ze v dosledku podstatnej
zmeny hospodarskych pomerov, ktora sa neprejavila len u neho, sa podstatne zvysili
naklady na ziskavanie Uzitkov z prenajatého pozemku alebo sa podstatne znizila ich
hodnota, alebo ak z tychto dévodov klesne vynos ndjomcu pod polovicu obvyklého
vynosu, ma pravo na odpustenie alebo na primerana zl'avu z ndjomného obdobne ako
v pripade tohto prava pre mimoriadne okolnosti.

Néjomca ma pravo pozadovat primerané zniZenie ndjomného, ak opatreniami podla
osobitného predpisu alebo c¢innostou iného v stlade s nim bolo stazené alebo
obmedzené uzivanie prenajatého pozemku, alebo bola znizena intenzita jeho vyuzitia.
Ak ide len o docasné vplyvy, Ndjomca mé pravo na primerant zl'avu z ndjomného, ak
vynos z prenajatého pozemku klesol pod polovicu bezného vynosu. Nahrady a
prispevky z verejnych prostriedkov alebo iné platby prijaté Ndjomcom v stvislosti s
tymito vplyvmi sa pripocitaju k Gizitkom z prenajatého pozemku.

Odovzdanie Predmetu najmu do uZivania a vyhlasenia Najomcu

N4jomca vyhlasuje, ze si Predmet najmu pri jeho prevzati riadne a dokladne prezrel,
oboznamil sa sjeho stavom a prebera ho v stave, v akom sa nachadza. O prevzati
Predmetu ndjmu sa spise protokol.

Niektoré povinnosti Zmluvnych stran

Néjomca sa zavdzuje prenajaté Nehnutel'nosti uzivat' v zmysle zékona ¢. 504/2003
Z.z. o ngjme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodéarskeho podniku a lesnych

pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

N4jomca je povinny dodrziavat' zdkladné podmienky ochrany prirody a Zivotného
prostredia.

Strana5z9



1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

Najomca Predmetu najmu je opravneny brat’ z neho uzitky.

Prenajimatel’ je povinny uhradzat vsetky ndklady spojené s obvyklym uzivanim
a opotrebovanim Predmetu najmu a vykonavat riadnu udrzbu.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za ochranu Predmetu ndjmu pred poziarmi
podl'a zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
a za dodrziavanie bezpe€nostnych pravidiel zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
aochrane zdravia pri praci aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, ako aj hygienickych predpisov podla prislusnych pravnych
predpisov a zavizuje sa vykonavat’ vSetky potrebné opatrenia a kontroly na zabranenie
vzniku poziaru alebo inej Skody majetku ana dodrziavanie bezpecnostnych
a hygienickych predpisov, inak zodpovedd za Skodu vzniknutll porusenim tejto
povinnosti.

Néjomca nie je opradvneny prenajimat Predmet ndjmu ani jeho cast' dalej bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje nevykonat’ akékol'vek stavebné, technické alebo terénne Upravy
na Predmete ndjmu bez predchddzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, v ktorom
musi byt uvedeny sposob thrady nédkladov za vykonanie uprav. V pripade, ak vydany
suhlas Prenajimatela sposob uhrady neurcuje, plati, Ze N4jomca je povinny znasat’
naklady na vykonanie povolenych uprav na jeho tarchu. V pripade, ak Najomca
vykond zmeny na Predmete najmu, Predmet ndjmu spolu s vykonanymi zmenami
(vystavba, pristavba, nadstavba, prestavba apod.) =zostdva vo vlastnictve
Prenajimatel'a. Zmenami dotknuté stavby, projektovi dokumentaciu, rozpocet a vSetky
ostatné podklady ohl'adom investicnej cinnosti Najomcu predlozi Néjomca
Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu na zaevidovanie do prisluSnych tctovnych
a pravnych dokladov a evidencii.

N4jomca je opravneny vykonat’ zmenu druhu pozemku alebo inli zmenu na pozemku
len s pisomnym suhlasom Prenajimatela ako vlastnika a v sulade s osobitnymi
predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu pozemku alebo inti zmenu na pozemku.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu v¢as upozornit’ Prenajimatela na zistené
havarijné stavy, poruchy spdsobené vis major, iné¢ zdvady a nedostatky Predmetu
najmu a Prenajimatel’ je povinny tieto odstranit, pokial’ sa s Podnajomcom nedohodnt
inak.

Néjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi vykonat kontrolu dodrziavania
povinnosti Najomcu vyplyvajucich zo zakona alebo z tejto Zmluvy, a na tento ucel
najma:

a) poskytnat’ potrebna sucinnost’,

b) umoznit’ Prenajimatel’ovi vstup na Predmet najmu.

¢) umoznit’ oprdvnenym osobam, ktoré ur¢i Prenajimatel’, vstup na Predmet najmu

za podmienok dodrZiavania v§eobecnych predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci.
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8.1.

8.2.

8.3.

10.

8.4.

8.5.

ZaloZné pravo

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie ndjomného ma Prenajimatel’ zalozné
pravo k hnutelnym veciam, ktoré s na alebo v Predmete najmu a patria N4jomcovi.
Zalozné pravo zanikne, ak su veci odstranené skor, nez boli spisané osobou poverenou
stidom, ibazZe by boli odstranené na tradny prikaz a Prenajimatel’ ohlasi svoje prava na
sude do 6smich dni po vykone. Ak sa N4jomca st'ahuje alebo ak sa odstrafiuju veci,
napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené alebo zabezpecené, mdze Prenajimatel
zadrzat’” veci na vlastné nebezpecenstvo, do 6smich dni vSak musi ziadat' o supis
osobou poverenou sudom, alebo musi veci vydat’. Osobou poverenou sidom moze byt’
aj sudny exekutor.

Vypratanie a zadrZné pravo

Néjomca sa zavdzuje v pripade skonCenia ndjmu vratit Prenajimatelovi Predmet
najmu v pévodnom stave v akom bol ku dnu ucinnosti tejto Zmluvy Najomcovi
odovzdany s ohl'adom na jeho obvyklé opotrebenie a na pripadné rekonstrukéné prace
a/alebo stavebné prace vykonané pocas trvania doby najmu v stilade s touto Zmluvou.

Néjomca dava tymto vyslovny stihlas a vyhlasuje, ze v pripade, ak si N4jomca nesplni
povinnost’ vypratat’ a odovzdat’ Predmet najmu podl'a bodu 9.1. tohto ¢lanku Zmluvy,
Prenajimatel’ je oprdvneny vypratat’ Predmet ndjmu sam alebo prostrednictvom tretej
osoby, ato na ndklady Néjomcu, pricom Prenajimatel je opravneny vstupit do
Predmetu najmu aj za pomoci nasilného prekonania prekazky. Za ucelom thrady
nakladov suvisiacich s vypratanim Predmetu ndjmu je Prenajimatel’ opravneny zadrzat
veci N4jomcu nachadzajuce sa na alebo v Predmete ndjmu a postupovat’ v stilade s ust.
§ 151s anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Dorucovanie

Vsetky listiny, dokumenty, poziadavky a oznamenia (d’alej len ,,ozndmenia‘) buda
medzi Zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucenymi postou alebo osobne,
alebo e — mailom, pokial vtejto Zmluve nie je pre urCiti formu komunikécie
vyhradeny len urcity spdsob dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané poStou,
povazuje sa za dorucené diiom, v ktorom ho adresét prevzal alebo odmietol prevziat,
alebo na treti defi odo dila podania zasielky na posSte, ak sa uloZena zésielka zaslana na
adresu vratila spat’ odosielatel'ovi. Ak bolo ozndmenie zaslané e- mailom ozndmenym
na komunikaciu druhou Zmluvnou stranou alebo dorucované osobne v pracovny den
v Case od 8:00 hod. do 15:00 hod., povazuje sa za doru¢ené¢ v momente prenosu resp.
dorucenia ozndmenia, inak v nasledujuci pracovny den.

Zmluvné strany sa zaroveil zavdzuju oznamovat si navzdjom akékol'vek zmeny
udajov, ktoré sa ich tykaju a st potrebné na pripadné uplatnenie oznamenia, najma
vSetky zmeny tykajlice sa uzavretej tejto Zmluvy, zmenu, ¢i zdnik ich pravnej
subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta podnikania, bankového spojenia,
vstup do konkurzného konania, resStrukturalizdcie alebo likvidacie ktorejkol'vek
Zmluvnej strany.
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11.
8.6.

12.

Ochrana osobnych udajov

Néjomca tymto potvrdzuje, Ze sa obozndmil s nasledovnymi informaciami tykajicimi
sa spracuvania ich osobnych udajov. Prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ bude za ucelom
plnenia tejto Zmluvy spracuvat’ osobné tidaje druhej Zmluvnej strany uvedené v tejto
Zmluve alebo ozndmené druhou Zmluvnou stranou pocas plnenia Zmluvy ato po
dobu trvania zmluvného vztahu zaloZeného touto Zmluvou (a v niektorych pripadoch
po dobu trvania zakonnej povinnosti Zmluvnej strany evidovat’ tito Zmluvu) najne-
skor vsak dovtedy kym odpadne ucel spracuvania alebo zanikne zadkonna povinnost’
osobné udaje spracuvat. Zmluvna strana je opravnena osobné udaje zverejnit’ ako aj
poskytnut’ ich v nevyhnutnom rozsahu aj svojim subdodavatel'om (poradcom, audito-
rom, advokatom) a organom verejnej moci. Ndjomca ma pravo pozadovat’ od Zmluv-
nej strany ako prevadzkovatel'a pristup k osobnym udajom tykajlicim sa Zmluvnej
strany a pravo na ich opravu alebo vymazanie alebo obmedzenie spractivania, alebo
pravo namietat’ proti spractivaniu, ako aj pravo na prenosnost’ udajov a pravo podat’
staznost’ dozornému organu. Spractivanie osobnych udajov je nevyhnutné na plnenie
Zmluvy s dotknutou osobou a bez ich poskytnutia by Zmluvna strana nedokazala riad-
ne plnit’ Zmluvu alebo plnit’ svoje zdkonné povinnosti.

Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa spravuje zdkonmi Slovenskej republiky, bez prihliadnutia ku koliznym

normam.

Sudy Slovenskej republiky maji vyluénii prdvomoc na rozhodovanie akychkol'vek sporov

13.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

tykajucich sa tejto Zmluvy.

Zavereéné ustanovenia

Této Zmluva je vyhotovend v dvoch /2/ rovnopisoch, pricom kazdd zo Zmluvnych
stran obdrzi po jednom /1/ podpisanom rovnopise.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a ti¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
na webovom sidle Prenajimatela.

Pokial’ sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane net¢innym alebo neplatnym, nema
tato skutocnost’” vplyv na platnost’ a G€innost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy
okrem pripadov, ak by tieto ustanovenia boli vzdjomne neoddeliteI'né.

Zmeny a doplnenia k tejto Zmluve moézu byt vykonané len so suhlasom obidvoch
Zmluvnych stran formou pisomnych a ocislovanych dodatkov.

Zmluvné strany prehlasujii a vzdjomne sa ubezpeCuju, ze si tito Zmluvu pred jej
podpisanim precitali, sthlasia s jej obsahom, Ze je pre nich dostato¢ne zrozumitelna
a urCitd a zbavena omylu, ze vyjadruje ich pravi, slobodnt a vaznu volu, a Ze nebola
uzavreta v tiesni a za ndpadne jednostranne nevyhodnych podmienok, na dékaz coho
tuto Zmluvu podpisuju.

[podpisy Zmluvnych strdn st na nasledujuce;j strane]
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Za Prenajimatel’a, v Bijacovciach, dia ........................

Obec Bijacovce
Mgr. Jan Pivovarnicek - starosta

Za Najomcu, v Bijacovciach, dia ........................

RoP’nicke druzstvo BIJACOVCE
MVDr. Jozef Pentrak - predseda predstavenstva
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