ZMLUVA O NAJME BYTU 4/byt/2016

uzavreta podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
Zmluvné strany:

Prenajimatel’ : Obec Bijacovce
sidlo: 053 06 Bijacovce ¢.7
zastipend : Mgr. Jdnom Pivovarni¢kom, starostom obce
bankové spojenie: PRIMA banka. a .s. Sp. Nova Ves,
¢islo uctu :
1CO: 00328961

Najomca : Romana MisSencikova
Datum narodenia :
Miesto trvalého bydliska : Bijacovce

OP:
uzavreli tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
CLL
PREDMET NAJMU
1.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytovho domu, stip. ¢.7, v Bijacovciach, ktory je

zapisany na liste vlastnictva ¢.1, pre katastralne izemie Bijacovce, obec Bijacovce,
okres Levoca.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava nijomcovi do
uzivania bezbariérovy byt €. 4, nachddzajuici sa na prizemi bytového domu podl'a bodu
1 tohto ¢lanku zmluvy / d’alej len byt /.

Cl. 1L
OPIS BYTU

1. Byt je vykurovany cez instalovany plynovy kotol a osadenymi radidtormi a pozostava
z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je kuchyina — kuchynska
linka a Sporak, kupel'na ,WC a Spajza. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 67,69
m2 ztoho podlahova plocha obytnych miestnosti 36,69 m2 a plocha vedlajSich
miestnosti bytu je 31 m2.

2. Njjomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né zariadenia domu a uzivat’ plnenia,
ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

3.  N3ajomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prisluSenstva sa oboznamil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.

4.  Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivania schopnom
stave, o com vyhotovil a ndjomca podpisal protokol o odovzdani bytu, ktory je prilohou
tejto zmluvy.



CL III.
DOBA NAJMU

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urciti — jeden rok odo diia podpisania
zmluvy.

Ngjomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu
s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby najmu podla tejto zmluvy, najmi ak
ziadatel nemd voci Obci Bijacovce zavizky po lehote splatnosti a Obec Bijacovce
nevedie voci ziadatel'ovi ziadne spravne alebo iné konanie a ak dodrzi podmienky
potrebné na vznik pradva na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, a to:

a. pocas trvania dohodnutej doby ndjmu nevznikol na strane najomcu ziaden z
vypovednych dévodov uvedenych v ustanoveniach § 711 ods. 1 pism. b), c¢), d)
a g) Obcianskeho zdkonnika, a

b. najomca svoj zdujem o dalsi ndjom bytu pisomne oznamil prenajimatelovi
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu (termin pre
oznamenie uplatnenia prava),

a zarovei spifia podmienky osobitnych pravnych predpisov na uzatvorenie najomne;j
zmluvy, predovSetkym zdkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani, inak toto prednostné pravo zanikne marnym uplynutim terminu
pre ozndmenie uplatnenia tohto prava prenajimatelovi. Prenajimatel je v takomto
pripade opravneny predmet ndjmu podla tejto zmluvy ponuknut’ na prendjom inému
najomcovi.

CL V.
NAJOMNE A I’JHRADA Z PLNENIA POSKYTOVANE
S UZIVANIM BYTU

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a tthradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

N4ajomné za uzivanie bytu je 67 € mesacne, z toho 4,53 € na fond oprav. Najomca je
povinny uhradit’ zalohu spojent s uzivanim bytu vo vyske 500 € v piatich splatkach t. j.
5x 100 €.

Uhradu plneni poskytovanych s uZivanim bytu je najomca povinny platit
prenajimatel'ovi nasledovne:

za uzivanie spolocnej televiznej antény 30 € rocne,
za odvoz a likvidaciu domového odpadu podla VsSeobecne zavdzného nariadenia
obecného zastupitel'stva v Bijacovciach,

preddavky za vodné merané samostatnym vodomerom zalohovitou platbou v ¢iastke 8
€ mesacne spolu s ngjmom na bezny tcet Obecného tradu Bijacovce, resp. v hotovosti
do pokladne OcU; vyaétovanie skutoénej spotreby sa uskutoéni na konci prislugného
kalendarneho roka, resp. vyuctovacieho obdobia.

N3ajomné je ndjomca povinny platit’ mesacne dopredu. Najomné a preddavky za plnenia
su splatné do 20. dia kalendarneho mesiaca.



10.

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne vcas, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysSku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie
a vybavenie bytu.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit’” vysku mesacnych
preddavkov na plnenia , ak sa zmenia cenové podmienky / napr. zmena cenovych
predpisov/, alebo sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa
zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre urcenie ich vysky.

Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel opravneny zmenit
vysku najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od 1. dna
nasledujuceho kalenddrneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skutocnych nakladov vynalozenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajlicou z vyuctovania je povinnd zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z
omeskania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat nijomcovi byt v stave spoOsobilosti na riadne
uzivanie a zabezpeCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi
stav bytu v Case jeho odovzdania najomcovi.

Nijomca mé pravo popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory
a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim

bytu.

N3jomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je najomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpeCujuce
ostatnym ndjomcom vykon ich prav.

N3jomca je povinny zabezpecit’ vykonavanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o v¢éasné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
naklady a pozadovat’ od neho nahradu.



10.

11.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo
po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a zavady odstranit’ v nevyhnutej miere a
pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

N4jomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo v dome
sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajlicom upozorneni ndjjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

N4gjomca nesmie vykonavat stavebné uUpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

N3jomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a.

N3jomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu skutocnosti
rozhodujacich pre urcenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

CL VL ,
SKONCENIE NAJMU

N4jom bytu sa skonci uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou prenajimatel’a
a najomcu, pisomnou vypoved’ou alebo inym spésobom uvedenym v zékone.

N3jomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel moze najom bytu vypovedat len za podmienok podla § 711
Obcianskeho zékonnika.

N4jomca sa zavidzuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave , v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
so stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nehradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.



Cl. VIIL.
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Prenajimatel’ v prizemnej cCasti budovy vykondva rdézne kultirne a spoloCenské
podujatia, ¢o ndjomca bytu podpisanim tejto zmluvy berie na vedomie.

2. Najomca je povinny predlozit’ potvrdenie o prijme za predchadzajuci kalendarny rok do
31. 1. prislusného kalendarneho roka.

3. Stavy meracov energii a vody : EE — 2805, ¢ elektromera: Nr 003086679 2014 750
PLYN —2486,940 ¢. plynomera: NO 07245364-041-14-
1
VODA - 941,95 m3

] _ CLVIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA
1.  Tato zmluvu mozno menit’ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanovenia mi Ob¢ianskeho zdkonnika.
3. Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisu a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej

zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

4.  Zmluva sa vyhotovuje v Styroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a nijomca
dostanu po dvoch vyhotoveniach.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli po vzdjomnej dohode dobrovolne,
urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak stthlasu zmluvu podpisali.

v Bijacovciach, dia 01.11.2016 v Bijacovciach, dna 01.11. 2016

Prenajimatel @ .......ccoovvveiieiiiiieeeee NEOMCA & oo
Mgr.Jan Pivovarnicek Romana Misencikova
starosta obce

Priloha: Protokol o odovzdani bytu



